Seletuskiri
Tallinna Linnavalitsus

Korralduse eelndu

.Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c¢ ja Lauliku tn 2b ning Kitsar66pa tee T11 kinnistute
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine
Ndmme linnaosas” juurde

Tallinna Linnavalitsuse korraldusega algatatakse Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja
Lauliku tn  2b ning Kitsarobpa tee T11  kinnistute detailplaneering
(edaspidi detailplaneering). NOmme linnaosas asuva planeeritava maa-ala suurus on 3,18
ha. Maa-ala piiride kirjeldus ja detailplaneeringu ala on esitatud korralduse lisas.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c¢ ja Lauliku
tn  2b kinnistute jagamine, kruntide moodustamine, maakasutuse muutmine
(tootmismaast elamu- ja arimaaks) ning ehitusdiguse maaramine 1 maa-aluse ja 3-12
maapealse korrusega ari- ja eluhoonete ehitamiseks. Lisaks kavandatakse
kogukonnamaja ja avalik ruum. Lisaks mé&aratakse detailplaneeringus uldised
maakasutustingimused ja juurdepaasuteede, heakorrastuse, haljastuse, parkimise ning
tehnovdrkudega varustamise pdhim®otteline lahendus.

1. Olemasolev olukord

1.1 Planeeritav maa-ala asub Nomme linnaosas Hiiu asumi keskuses. Detailplaneeringuga
planeeritav ala asub Hiiu viljaelevaatori to6stuspiirkonnas, Tallinna maleva ©Oppe- ja
tagalakeskuse ning elamu- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistute vahel, ulatudes pdhja pool
Kitsar6opa tee kergliiklusteeni. Planeeritava ala kontaktvoondis asuvad valdavalt tootmis- ja
arimaa sihtotstarbega kinnistud. Planeeritav ala piirneb Plangu tn 4, Kitsard6pa tee T9, Salve tn
6, Salve tn 6e, Salve tdnav, Salve tn 3a, Salve tn 3d, Salve tn 3, Parnu mnt 390, Lauliku tn 2a,
Parnu maantee T20, Lauliku tn 1, Lauliku tn 1b, Lauliku tn 3, Plangu tn 9 ja Lauliku tn 4b
kinnistutega.

1.2 Planeeritavale maa-alale jaavad:

1.2.1 100% tootmismaa sihtotstarbega Lauliku tn 2c kinnistu (pindala 14 613 m?), mille omanik
on Ndmmekvartal OU. Ehitisregistri andmeil paiknevad kinnistul kokku 5 hoonet: 1-korruseline
trafo-alajaam, 2-korruseline elevaator (kdrgus 33,7 m), 1-korruseline raudteevastuvotupunkt, 1-
korruseline ladu nr 4 ja 2-korruseline jBusdddatsehh;

1.2.2 100% transpordimaa sihtotstarbega Kitsaréopa tee T11 kinnistu (pindala 1985 m?), mille
omanik on Eesti Vabariik. Ehitisregistri andmeil on kinnistu hoonestamata,;

1.2.3 100% tootmismaa sihtotstarbega Salve tn 5 kinnistu (6978 m2), mille omanik on
Nommekvartal OU. Ehitisregistri andmeil paiknevad kinnistul kokku 2 hoonet: 1-korruseline
tuletorjeveehoidla ja 1-korruseline ladu nr 8. Maa-ameti geoportaali rakenduse andmete jargi
on tuvastatav siiski, et Salve tn 5 kinnistul ei paikne 1-korruselist tuletorjeveehoidlat. Lisaks on
maa-ameti geoportaali rakenduse ja arhiivi materjalide jargi tuvastatav, et ehitisregistris
kajastuv 1-korruseline ladu on ehitatud ehitisregistrisse kandmata 1-korruselise lao nr 5 kilge.
Ehitisregistrisse kandmata 1-korruseline ladu nr 5 on omakorda ehitatud ehitisregistrisse
kandmata rukkijahuveski kilge;

1.2.4 100% tootmismaa sihtotstarbega Salve tn 7 kinnistu (2133 m?), mille omanik on
N&mmekvartal OU. Ehitisregistri andmeil paikneb kinnistul 1-korruseline keevitustookoda ning
rajatisena katusealune. Samuti on ehitisregistri andmeil kinnistule rajatisena kavandatav Salve
tn 7 elektrivarustus.

1.2.5 70% tootmismaa ja 30% arimaa sihtotstarvetega Lauliku tn 2b kinnistu (2919 m?), mille
omanik on Lint Aktsiaselts. Ehitisregistri andmeil paikneb kinnistul 1-korruseline viilhall-ladu ja
1-korruseline teraviljaladu;

1.2.6 osa transpordimaa sihtotstarbega Plangu tdnav T1 ja Lauliku tanav T1 kinnistutest, mille
omanik on Tallinna linn.



1.3 Planeeritaval alal on kdrghaljastus Kitsar6dpa tee T11 kinnistul.
1.4 Juurdepéas planeeritavale alale on Plangu ja Lauliku tanavatelt.

1.5 Planeeritavale alale ulatub ehitusseadustiku § 73 I6ikest 1 tulenevalt raudtee kaitsevoond,
mis on 30 meetrit ro6pme teljest, mitmeteelistel raudteedel ja jaamades darmise rodpme teljest.

1.6 Planeeritav ala jAddb ehitusseadustiku § 120 ja 121 ning kaitseministri 26. juuni 2015
maaruse nr 16 ,Riigikaitselise ehitise t60vdime kriteeriumid, piiranqute ruumiline ulatus ja
andmed riigikaitselise _ehitise t66véimet mdjutavate ehitiste _kohta* § 2 ja 3 kohaselt
riigikaitselise ehitise piiranguvddndisse.

1.7 Planeeritav ala jaadb ruumiandmete seaduse 8-de 25 ja 26 ning keskkonnaministri 28. juuni
2013 maaruse nr 50 ,Geodeetiliste t66de tegemise ja geodeetilise margi tahistamise kord,
geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord” 8
17 kohaselt geodeetilise margi kaitsevoondisse.

2. Nomme linnaosa uldplaneering

2.1 Planeeritav ala asub Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 otsusega nr 106
kehtestatud NOmme linnaosa Uldplaneeringu kohaselt Hiiu keskuse segahoonestuse
juhtotstarbega alal, kus v@ivad paikneda elamud, thiskondlikud ehitised, sh riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutused, kaubandus- ja teenindusettevotted, ari- ja biroohooned, keskkonda
mittehairiv vaiketootmine, kultuuri- ja spordiasutused jm linnlikku elukeskkonda teenindavad
funktsioonid.

2.2 Algatatav detailplaneering on kooskdlas Nomme linnaosa uldplaneeringuga.
3. Kehtiv detailplaneering

3.1 Planeeritaval alal kehtib osaliselt (Plangu ja Lauliku tanavate osas) Tallinna Linnavolikogu
18. oktoobri otsusega nr 318 kehtestatud ,Lauliku th, Hommiku tn ja Sarje tn vahelise maa-ala
detailplaneering“, mille eesmargiks oli reformimata riigimaal asuvate krundide
hoonestustingimuste ja sihtotstarvete maaramine, kruntimine, uue hoonestuse kavandamine ja
liklusskeemi ning haljastuse korrastamine. Kehtiv detailplaneering on ellu viidud.

3.2 Planeerimisseaduse 8 140 Idige 8 satestab, et uue detailplaneeringu kehtestamisega
muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Salve tn 5,
Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn 2b ning Kitsar66pa tee T11 kinnistute detailplaneeringu
kehtestamisel muutub kehtetuks Lauliku tn, Hommiku tn ja Sérje tn vahelise maa-ala
detailplaneering kéesolevas detailplaneeringus planeeritava maa-ala osas.

4. Detailplaneeringu menetlus

4.1 Detailplaneeringu koostamise algatamist taotles 29. martsil 2023 registreeritud
algatamisettepanekuga N&mmekvartal OU, eesmargil koostada N&mme linnaosa
Uldplaneeringu kohane detailplaneering segafunktsioonilisel keskusealal, moodustada elamu,
elamu- ja arimaa, arimaa, Uhiskondlike hoonete maa, lUldkasutatava maa ning transpordimaa
krundid, maéarata ehitusdigus 1 maa-aluse ja kuni 12 maapealse korrusega hoonete
ehitamiseks ning koostada liiklusskeem.

4.2 Vastavalt detailplaneeringu algatamisettepaneku tegija ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
vahelisele koostddle on korrigeeritud detailplaneeringu algatamisettepaneku juurde esitatud
eskiislahendust ja detailplaneeringu eesmaérki. Viimane tdiendatud eskiislahendus esitati
Tallinna Linnaplaneerimise Ametile 2024. aasta juulis.

4.3 Planeerimisseaduse § 130 kohaselt on Tallinna linn, RUUM JA MAASTIK OU ja
Némmekvartal OU sdlminud 26. augustil 2024 halduslepingu nr 3-6/58 detailplaneeringu
koostamiseks.

4.4 Detailplaneeringu taotlusele lisatud planeeringulahenduse ettepaneku illustreeriva materjali
on koostanud RUUM JA MAASTIK OU.

45 Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 17 16ikele 1 esitas Tallinna
Linnaplaneerimise Amet detailplaneeringu algatamisettepaneku arvamuste saamiseks
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Kaitseministeeriumile, Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusele, N6mme Linnaosa Valitsusele ja
N6mme Linnaosakogule, Tallinna Strateegiakeskusele, Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile, Tallinna Transpordiametile, Tallinna Haridusametile ja Tallinna
Linnavaraametile.

4.6 Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus, Ndmme Linnaosa Valitsus, Ndmme Linnaosakogu,
Tallinna Strateegiakeskus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet,
Tallinna Haridusamet ja Tallinna Linnavaraamet esitasid detailplaneeringu
algatamisettepanekule lahteseisukohad ja lisatingimused. Samuti esitas Kaitseliit
detailplaneeringu  algatamisettepanekule I[dhteseisukohad ja lisatingimused. Esitatud
tingimused on lisatud korraldusse, véalja arvatud tingimused, mis tulenevad digusaktidest voi
standarditest ning on tavaparased planeerimisel ja projekteerimisel. Lisaks on detailplaneeringu
algatamise korralduses maaratud ndue kaasata puudutatud isikud ja asjaomased asutused
detailplaneeringu koostamisse.

4.7 Kaitseministeerium lisatingimusi detailplaneeringu koostamiseks ei esitanud.

4.8 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet markis tdiendavalt, et detailplaneeringuga ei
kavandata keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) § 6
I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnam®juga tegevust. Kuid Vabariigi Valitsuse 29. augusti
2005 maéaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnam®ju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” 8§ 13 punktis 2 on infrastruktuuri ehitamise
valdkonda kuuluvate tegevustena nimetatud elurajooni arendamist. Seega tuleb
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda KSH algatamise vajalikkust lahtudes
KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning 8§ 33 16ike 6 kohaste asjaomaste
asutuste seisukohtadest.

4.9 Planeerimisseaduse 8 128 I6ike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse
Uksus. Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 maaruse nr 22 ,Planeerimisseadusest
tulenevate Ulesannete delegeerimine ning projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna
maaruse kehtetuks tunnistamine“®8-ga 1 on planeerimisseaduses nimetatud kohaliku
omavalitsuse Uksuse Ulesannete taitjate maaramine delegeeritud Tallinna Linnavalitsusele.
Seega on detailplaneeringu algatamise otsustuspadevus Tallinna Linnavalitsusel.

4.10 Planeerimisseaduse § 128 |dike 8 kohaselt tuleb kohalikul omavalitsusel teavitada 30
paeva jooksul detailplaneeringu algatamise otsuse tegemise péevast arvates isikuid, kelle
digusi vBib planeering puudutada, ja isikuid, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud. Sellest tulenevalt teavitab Tallinna Linnaplaneerimise Amet Vaana tn 39, Vaana tn
37, Vaana tn 33, Vaana tn 31, Salve tn 6, Salve tn 6e, Salve tn 3a, Salve tn 3d, Salve tn 3,
Parnu mnt 390, Lauliku tn 2a, Lauliku tn 1, Lauliku tn 1b, Lauliku tn 1a, Lauliku tn 3, Lauliku tn 5
ja Lauliku tn 4b kinnistute omanikke, Kaitseliitu, Mittetulundusiihing NOMME TEE SELTS-i, O.-
M. Makki, A. S.-Longi, J. Uuspuud, K. Mrki, M. Moksi, K. Alatalu, T. Altnurmet, A. Tamboomi,
Mustamae Asunduse Seltsi, R. Reimetsa, H. Valgemaed, T. Valgmaad, L. Reimani, R. Alatalu,
N. Reimetsa, G. E. Reimetsa, J. Trofimovit, C. Kaasikut, V. Penti, K. Sikat, H. Ausmaad, K.
Stranbergi ja N. Stranbergi.

5. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

5.1 Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamgjuga tegevuste loetellu. Kill aga KeHJS § 33 I6ike 2 punkti 4 kohaselt tuleb
detailplaneeringu puhul kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse KeHJS 8 6 Idikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja 8 6 Idike 4 alusel
kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnam®ju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punktis 2 on infrastruktuuri ehitamise valdkonda
kuuluvate tegevustena nimetatud ka elurajooni arendamist.

5.2 KSH vajalikkus otsustatakse lahtudes KeHJS 8 33 IGigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumitest
(detailplaneeringuga kavandatava tegevuse iseloomust ja sisust ning planeeringu elluviimisega
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kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast) ning § 33 |dike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

5.3 Detailplaneeringu ala olemasolevat olukorda ning dldplaneeringu kohast maakasutuse
juhtotstarvet on kirjeldatud korralduse seletuskirja punktides 1 ja 2.

6. Kaasnev keskkonnam@ju ja eeldatav mojutatav ala

6.1 Planeeringualale uute hoonete ehitamisega kaasnevad Uldiselt tavapérased ehitamisega
seonduvad mojud, mille mdjuala ei ole eeldatavalt suur. Ehitusperioodil véivad mdjutatud olla
planeeringuala Umbruses asuvad ldhimad elamualad, kuna ehitustegevuse kéigus esineb
hairingutena mira, vibratsiooni ja 6husaastet nii ehitustoddest kui ehitusmasinate likumisest.
Seega tuleb arvestada ja jalgida, et ehitusaegsed mira- ja vibratsioonitasemed vastaksid
kehtivatele normidele (sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarus nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme m&&tmise meetodid“ ning
sotsiaalministri 17. mai 2002 mdaarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid®).

6.2 Eesti looduse infoslisteemi alusel ei jaa planeeringualasse kaitstavaid loodusobjekte,
Natura 2000 vorgustiku alasid ega maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke
alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vfib mdjutada. Kavandatavast tegevusest ca
90 m kaugusele jadb Ndmme-Mustamae maastikukaitseala (KLO1000548) ning ca 240 m
kaugusele Sanatooriumi parkmets (KLO1200597). Lahim Natura 2000 vorgustikku kuuluv ala,
Rahumae loodusala, asub ca 2 km kaugusel ja jaab kavandatava tegevuse mojupiirkonnast
vélja.

6.3 Planeeringualast ca 170-200 m kaugusele jaavad jargmiste Il kaitsekategooria kaitsealuste
liikide leiukohad: tumepunane neiuvaip (Epipactis atrorubens; KL0O9342580) ja laialeheline
neiuvaip (Epipactis helleborine; KLO9342579). Arvestades asjaolu, et plaanitavad ehitustood
on lokaalse m6juga ja mdjuala piirdub kavandatavate ehitustddde asukohaga, siis ei ole
pohjust eeldada Il kategooria kaitsealustele liikidele olulist ebasoodsat mdju.

6.4 Detailplaneeringualal ja uUmbruskonnas ei ole péarandkultuuri objekte, maardlaid,
maaparandusslsteeme ega ka ohtlike kaitiseid v6i nende ohualasid. Kuid planeeringuala jaab
riigikaitselise ehitise (Tallinna maleva Oppe- ja tagalakeskus) piiranguvoondisse siis tuleb
kavandatav tegevus kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

6.5 Nomme linnaosa Uuldplaneeringu alusel asub planeeringuala kaugkltte arengualal.
Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb Ndmme linnaosas toetada ka keskkonnasaastlikke
lokaalseid energiatootmis- ja kittelahendusi. Soojuse tootmiseks vdib kaaluda soojuspumpade,
paikeseenergialahenduste ja maakiitte kasutamist. Kuigi NOmme liivane pinnas ei ole maakditte
jaoks kuigi t6hus, on horisontaalne maakuittekollektor Ilubatud juhul, kui tagatakse
Uldplaneeringus ndutud kdérghaljastuse osakaal. Seega on soojusvarustus mdoistlik lahendada
paindliku ja efektiivse kaugkutte baasil vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse
nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevérguga liitumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkutte Gldised kvaliteedinbuded ja vdrguettevdtja arenduskohustus®
kohaselt.

6.6 Strateegilise_mirakaardi kohaselt ei jad planeeringuala kdrge muratasemega piirkonda,
kuid planeeringuala lahiimbruses asuvad tootmisalad. Seega planeeringu koostamisel tuleb
hinnata naabruses asuvate tootmisalade tegevusega kaasneva mira olulisust kavandatavate
hoonestusalade asukohtades ning tdpse hinnangu andmiseks tuleb vajadusel teostada miira
mddtmised, mis kirjeldavad v@imalikku tddstusmira olukorda nii péeval kui ka 066sel.
Planeeringuala sisesed mdd6tmispunktid tuleb valida selliselt, et oleks vdimalik hinnata ainult
naaberaladelt parinevat mira. Eelkdige tuleb tdhelepanu pdorata planeeringualast péhja- kirde-
ja idasuunas asuvate ettevotete tegevusega kaasnevale vdimalikule mirale.

6.7 Hetkel teadaoleva informatsiooni pdhjal ei ole pb&hjust eeldada elamu- ja aripiirkonna
rajamise jargselt tlenormatiivse dhusaaste voi vibratsiooni teket. Planeeringualal ei kavandata
tegevusi, mis oluliselt muudaks dhusaaste v6i vibratsiooni olukorda piirkonnas.
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6.8 Planeeringu realiseerumisel tuleb jalgida, et ehitusperioodil ei Uiletataks mura ja vibratsiooni
piirnorme. VOimalike ehitusaegsete mira- ja vibratsioonihdiringute vahendamiseks on
soovitatav mura- ja vibratsioonirikkaid ehitustdid teostada p&evasel ajal ning to0paevadel.
Masinate ja seadmete tankimis- ja ladustamisplatsid ei tohiks paikneda majapidamiste l&hedal.
Kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras. Ehitusaegse 6husaaste (tolm,
heitgaasid) ligset mdju Umbritsevatele aladele tuleb samuti valtida digete tdo0meetodite ja to6o
aja valikuga. Valtida tuleb ehitusaegse tolmu levikut majapidamisteni, vajadusel tuleb tolmavaid
materjale niisutada (selleks mitte kasutada kemikaalide lahuseid).

6.9 Kavandatava tegevuse puhul ei ole ette ndha olulise ebasoodsa mdju ilmnemist pinnasele
ning pinna- ja pdhjaveele kuna planeeringualal ei asu Uhtegi puurkaevu ega pinnaveekogumit.
Kuid keskkonnaportaali andmete alusel piirneb planeeritav ala jadkreostusobjektiga Lauliku tn
kituseladu (JRA0000158), mis olemasoleva informatsiooni kohaselt on likvideeritud. Siiski
tuleb arvestada eelpool nimetatud jaékreostusobjektiga ning vGimaliku saaste avastamisega.
Seetdttu teostada keskkonnaseisundi (levaade ning viia labi pinnase ja p&hjavee
reostusuuring. Reostuse tuvastamisel, tuleb lahtuda keskkonnaministri 28. juuni 2019
maarusest nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases” ning véimalik reostus
likvideerida nduetekohaselt enne ehitustédde algust;

6.10 Tulenevalt detailplaneeringu lahendusest on lsna suures mahus kavandatud maa-aluste
korrustega hoonete rajamist. See tdhendab, et maa aluste korruste rajamiseks on vajalik
pinnase véljakaevamine ning olenevalt pohjaveetasemest ka selle valjapumpamine kaevandist.
Kui toimub ka p6hjavee Umber juhtimine, siis on selleks tegevuseks vajalik veeseaduse 8§ 187 p
12 kohane veeluba. Enne hoonete rajamist tuleb hidrogeoloogilise uuringuga selgitada
kaevandist valja pumbatava vee maht, kaevandi kuivendamise md&ju Umbruskonna hoonete
konstruktsioonidele ning reostusuuringuga selgitada pinnase ja po6hjavee reostuse tase.
Vastavalt pdhjavee reostuse tasemele saab vdlja tddtada ka vee arajuhtimise lahenduse.
Detailplaneeringu elluviimisel ja pinnase valjakaevamisel tuleb [&htuda jaatmehierarhiast ning
projekteerimisel lahendada véljakaevatud reostumata pinnase kasutus potentsiaalse ressursina
(naiteks detailplaneeringualal piirkonna taimisel).

6.11 Sademevee kaitlemisel lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030“ seisukohtadest. Kliimamuutuste ja
aarmuslike ilmastikundhtustega kohanemiseks kasutada looduspdhiseid sademeveelahendusi.
Piirata puhta sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivérku. Kinnistu kdvakattega pindadelt ja
hoone mahus paikneva parkla pdrandalt koguda sademevesi kokku restkaevudesse ning
juhtida reoveekanalisatsiooni. Eesvoolu juhitava sademevee saastenaitajad peavad vastama
keskkonnaministri 8. novembri 2019 maaruse nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” §-de 5 ja 7 nduetele.

6.12 Haljasalale valguv sademevesi on soovitav immutada loomulikul viisil. Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet juhib tahelepanu, et sademevee immutamisel kinnistul tuleb
eelistada lahendusi, millega on vdimalik véltida sademevee reostumist (veeseaduse 8§ 129 Ig
1). Veeseaduse tahenduses peab sademevee immutussiigavus olema aasta ringi
hinnanguliselt vahemalt 1,2 m Ulalpool pdhjavee k8rgeimat taset ning jddma hinnanguliselt
vahemalt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest (keskkonnaministri maaruse nr 61 8 7 Ig 3).
Kuna Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil puuduvad tdpsed teadmised pfhjavee taseme
kohta planeeritavate t66de piirkonnas, siis tuleb labi viia geoloogiline uuring, mille raames vélja
selgitada, kas planeeringuala geoloogilised tingimused vastavad seaduses toodud nduetele.

6.13 Vastavalt Tallinna radooniriski ja Harjumaa pinnase radooniriski kaardi kohaselt on
piirkonnas normaalse radoonisisaldusega pinnas. Kuid keskkonnaministri 30. juuli 2018
maéruse nr 28 ,T66ruumide dhu radoonisisalduse viitetase, dhu radoonisisalduse médtmise
kord ja todandja kohustused korgendatud radooniriskiga tookohtadel® lisa kohaselt liigitub
Tallinn kérgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu, mistbttu tuleb hoonete projekteerimisel
lahtuda ning hoonete ehitamisel kasutada radoonikaitse meetmeid, juhindudes Eesti
standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes® ning teha vajadusel pinnasedhu radoonitaseme modtmised, et
tagada hoone ruumibhu radoonisisalduse vastavus ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 28.
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veebruari 2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava _efektiivdoosi
viitetase” nduetele.

6.14 Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke, kuid antud tegevuse puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis vBiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust. Samuti kaasneb jaatmete
teke hoonete kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jaatmeteket mahus, mis vdiks p&hjustada
olulist keskkonnamdju. Jaatmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel l&htutakse
jgatmeseadusest _ja Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maéaruse nr 3 ,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri“ nduetest.

6.15 Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneeringu
,Korghoonete paiknemine Tallinnas“ ja selle KSH kohaselt on kdrghooned linnakeskkonnas
olulise keskkonnam@juga objektid ning nende mdju ulatuse tdpsemaks maaramiseks on vajalik
labi viia KSH igale kdrghoone ehitamiseks koostatavale detailplaneeringule, mis péarast
teemaplaneeringu kehtestamist menetlusse vodetakse. Arvestades, et Vviljaelevaator on
olemasolev hoone, mida soovitakse renoveerida endisest tootmishoonest uueks elu- ja
arihooneks ning mille kérgust ei muudeta, ei ole eeldada planeeringu elluviimise jargselt
keskkonnale taiendavat olulist ebasoodsat moju.

6.16 Detailplaneeringu puhul ei ole olulisi seoseid keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Detailplaneering ei ole seotud ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste
Oigusaktide nbuete Ulevotmisega. Detailplaneeringuga ei kaasne piiriilest (st riigipiiritilest)
maju.

6.17 Kdikide arendustegevuste puhul tuleb arvestada peaministri 2. martsi 2017 korraldusega
nr 62 kinnitatud ,Kliimamuutustega kohanemise arenqukavaga aastani 2030“ Tuleb valtida
suuri parklaid ja kOvakattega (asfalt) alasid, mis mdjutavad mikroklimaatilisi tingimusi
(soojussaared). Kui detailplaneeringutes rakendatakse asjakohaseid leevendavaid meetmeid
siis vOib eeldada, et olulist ebasoodsat mdju kavandatava tegevusega kaasnevalt
klimamuutustele oodata ei ole.

6.18 Eelnevat arvestades ei kaasne detailplaneeringu elluviimisel eeldatavasti olulisi
keskkonnaprobleeme ega ohtu inimese tervisele ja keskkonnale. Detailplaneeringuga
kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur. Planeeringu elluviimisel
kaasnev moju piirneb peamiselt planeeringualaga ning mdéjude iseloom on valdavalt ajutine, kui
esinevad ehitusaegsed hairingud. Avariiolukordade esinemise tBendosus on vaike, kui
peetakse kinni tddohutus- ja ettevaatusabindudest ning kasutatakse tbéokorras seadmeid.

6.19 Lahtudes eelnevast ja KeHJS § 33 I6ikes 5 nimetatud kriteeriumitest (sh mdju véimalikkus,
kestus, sagedus ja pddrduvus; oht inimese tervisele vdi keskkonnale; mdju suurus ja ruumiline
ulatus, elanikkond; ala vaartus ja tundlikkus ning mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura
2000 vorgustiku alale), ei kavandata antud juhul detailplaneeringus tegevusi, mille elluviimisel
vOib kaasneda oluline keskkonnamd@ju. Keskkonnamdju kaalutlused on nimetatud korralduse
eelndu punktis 8.

6.20 Vastavalt KeHJS § 33 I6ikele 6 kisis Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet Salve tn 5,
Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn 2b ning Kitsar6opa tee T11 kinnistute detailplaneeringu
elluvimisega kaasneva KSH algatamise vajalikkuse (le otsustamisel seisukohta
Keskkonnaametilt ja Terviseametilt, esitades neile detailplaneeringu algatamise korralduse
eelndu ja eelhinnangu.

6.21 Keskkonnaamet vastas ...
6.22 Terviseamet vastas ...

6.23 Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu, laekunud seisukohtade ja
korralduse eelndu punkti 8 kohaselt ei ole Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn 2b
ning Kitsar6opa tee T11 kinnistute detailplaneeringu koostamisel vajalik labi viia
keskkonnamdju strateegilist hindamist.

6.24 KSH algatamata jatmise otsusest teatatakse 14 pdeva jooksul péarast korralduse
vastuvétmist Ametlikes Teadaannetes ja ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke
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teadaandeid. Samuti teavitatakse elektrooniliselt, liht- v6i tahtkirjaga asutusi, kellelt kisiti
seisukohti KSH algatamise vajalikkuse Ule otsustamisel.



